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UvOD

Uzemi mésta Dolni Bousov je tvofeno Gtyimi katastralnimi izemimi Bechov, Dolni Bousov, Horni
Bousov a VI¢i Pole s mistnimi ¢astmi Bechov, Svobodin, Dolni Bousov, Horni Bousov, Ostovice,
Stfehom a VI¢i Pole

Uzemni plan Dolni Bousov (déle jen ,,UP Dolni Bousov*) byl vydany zastupitelstvem mésta Dolni
Bousov dne 27.8.2014 jako opatieni obecné povahy ¢. 01/2014, které nabylo ucinnosti dne 15. 9. 2014.
UP Dolni Bousov vypracoval Ing. arch. Jan Kosik, pofizovatelem byl Magistrat mésta Mlad4 Boleslav,
odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni izemniho planovani.

Zprava o uplatiiovani UP Dolni Bousov se vyhotovuje za obdobi od Gi¢innosti opatieni obecné povahy &.
1/2020, v Gplném znéni po jeho vydané zméné ¢. 1, kterd nabyla ucinnosti dne 15. 2. 2020, do ledna
2025.

Zprava o uplatitovani tzemniho planu je vyhotovena na zakladé § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich ptedpisu (dale jen "stavebni zakon") v rozsahu podle § 107 odst. 2
stavebniho zékona.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A.l. Vyuziti zastavitelnych a transformacnich ploch

UP Dolni Bousov v kazdé své ¢asti preferuje jinou hlavni funkci, v ¢astech Bechov a VI&i Pole bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV), v ¢asti Dolni Bousov zejména bydleni v rodinnych domech —
meéstské a priméstské (BI) a smiSené obytné mestské (SM), a v ¢asti Horni Bousov jsou funkce diky
vétSimu poctu sidel rtiznorodé€jsi, jedna se zejména o funkce bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), smisené obytné¢ venkovské (SV) a smiSené obytné rekreacni (SR). Ostatni funkce jako je napf.
obCanské vybaveni, vyroba, jsou zastoupeny V jednotlivych mistnich ¢astech v ramci podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Rozvoj mésta je fesen predevSim v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) a bydleni
v rodinnych domech — méstské a ptiméstské (BI), pro které je vymezeno celkem 34 zastavitelnych ploch.
Rozvoj ekonomickych aktivit je umoznén v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV),
bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské (Bl), a dale jsou pro ekonomické aktivity vymezeny
plochy vyroba a skladovani — lehky primysl (VL) a vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
(VD). Obcanské vybaveni je pfevazng stabilizovano v plochach ob¢anské vybaveni — vetfejna vybavenost
(OV), obcanského vybaveni — komeréni zafizeni stfedni a malé (OM) a obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zatfizeni (OS) a je pfipusténo i v plochéch bydleni Plochy dopravni a technické
infrastruktury jsou prevazné stabilizovany v plochach dopravni infrastruktura silni¢ni (DS), dopravni
infrastruktura zelezni¢ni (DZ) a technicka infrastruktura (TI), ale i plochy, které nejsou pfimo uréené pro
infrastrukturu, mohou byt vyuzity i pro dopravni a technickou infrastrukturu, kterd souvisi s vyuzitim
plochy podle jeji funkce.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch vychazi z terénniho Setieni a z podkladli zaslanych stavebnim
ufadem (Méstsky tftad Dolni Bousov), v nichZ jsou uvedena rozhodnuti nebo souhlasy pro zameéry
Vjednotlivych zastavitelnych plochach vydana za obdobi uginnosti UP Dolni Bousov. Vysledek
vyhodnoceni terénniho Setfeni a podkladu stavebniho ufadu byl zahrnut do tabulky ¢. 1 vyuziti
zastavitelnych ploch, z niZ je zfejma intenzita vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Dolni
Bousov.

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychazejiciho z prostého vyjadieni vymér ploch a zastavénych
pozemkl bez uzemnich vlivi a faktord vyplyva, Ze zastavitelné plochy nejsou vyuzivany v takovém
rozsahu, ktery by jiz neumoznoval dalSi rozvoj obce, zakladal pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch a soucasné nebylo prokazano, Ze zastavitelné plochy vymezené UP Dolni Bousov
neni mozné vyuzit. Z nize uvedené tabulky je patrné, Ze mésto Dolni Bousov ma vymezeno dostatek
zastavitelnych ploch pro napliovani pozadavki na pfiméfeny rozvoj obce v souladu s pozadavky na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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Vyuziti ploch
Vedena rizeni
Zastavitelna Vyméra dle UP Vyuzito (vydana ) o
plocha (m?) (skuteéné rozhodn,utl Zastavitelna el i e
) Nstaveblll’ho ’ plocha celkem
uradu + rizeni
vedenad)

Z10 3776 3776 100 0 0 3776 100
Z11 32162 29 305 91 934 3 30239 94
Z15 4141 0 0 0 0 0 0
Z19 3692 895 24 0 0 895 24
Z22 28 545 0 0 0 0 0
Z24 20 854 733 4 0 0 733

Bl Z28 | 20065 oo | 1419 7 | 7180 36 | 8599 43 | 50982 38
Z29 2573 0 0 1386 54 1386 54
Z30 2181 0 0 2181 100 2181 100
Z31 3331 1180 35 560 17 1740 52
Z11 | 10417 0 0 0 0 0 0
Z1.2 727 0 0 0 0 0 0
Z13 1433 0 0 1433 100 1433 100
Z02 11 306 0 0 11306 100 | 11306 100
Z03 6870 4561 66 2309 34 6 870 100
Z05 12 283 0 0 0 0 0
Z06 1970 0 0 0 0 0
Z07 863 863 100 0 863 100
Z08 22 865 0 0 0
Z36 4 469 2 456 55 2456 55
Z41 2 067 0 0 0
Z43 861 861 100 0 861 100
Z44 1738 1738 100 0 0 1738 100

BV z45 | 218 Lo | 0 0 | 2128 100 = 2128 100 | 54430 40
Z46 1308 1308 100 0 0 1308 100
Z47 3017 0 0 0 0 0 0
Z48 17 795 5880 33 0 0 5880 33
Z50 1305 1305 100 0 0 1305 100
Z56 3962 0 0 0 0 0 0
Z57 4312 0 0 0 0 0 0
Z60 3 766 2767 73 999 27 3766 100
Z61 11761 6 639 56 0 0 6639 56
262 10117 4240 42 0 0 4240 42
Z63 12 698 5070 40 0 0 5070 40
Z04 17 300 0 0 0 0 0 0

BX 20744 3444 17
Z32 3444 3444 100 0 0 3444 100
Z34 1725 0 0 0 0 0 0

RI 2 464 0 0
Z1.4 739 0 0 0 0 0 0
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Vyuziti ploch
Vedena rizeni
Zastavitelna Vyméra dle UP Vyuzito (vydana ) o
plocha (m?) (slguteéné rozhodnuti Zastavitelna I
. stavebniho plocha celkem
zastavéno) 2 Aot
uradu + rizeni
vedena)
RZ Z22 4563 4563 0 0 0 0 0 0 0 0
RN Z33 9736 9736 0 0 0 0 0 0 0 0
oM Z58 710 710 710 100 0 0 710 100 710 100
oS Z09 3278 3278 0 0 0 0 0 0 0 0
Z20 9 806 4377 45 0 0 4377 45
SM 14 631 9202 63
Z27 4825 4825 100 0 0 4825 100
Z11 5108 5108 100 0 0 5108 100
Z31 1274 1274 100 0 0 1274 100
Z56 471 0 0 0 0 0
DS 8 638 6 382 74
Z61 337 0 0 0 0 0 0
262 129 0 0 0 0 0 0
Z1.1 1319 0 0 0 0 0 0
Z14 9181 0 0 0 0 0 0
VL 21081 0 0
Z16 11 900 0 0 0 0 0 0
Z01 6 344 0 0 0 0 0 0
Z17 9076 0 0 0 0 0 0
Z18 8 641 0 0 0 0 0 0
VD 79 159 2 549 3
Z25 14 684 0 0 0 0 0 0
Z26 34 288 0 0 0 0 0 0
Z42 6126 2549 42 0 0 2 549 42
VZ Z40 16 023 16023 | 8800 55 0 0 8800 55 8 800 55
VK Z13 57674 49903 @ 46 803 94 0 0 47048 82 46 803 94
PV Z1.1 281 281 0 0 0 0 0 0 0 0
Z12 804 804 100 0 0 804 100
ZN 3801 3801 100
Z37 2997 2997 100 0 0 2997 100
Z05 5614 0 0 0 0
Z19 9 806 0 0 0 0
Z28 4802 0 0 0
ZS 31977 1810 6
Z31 4579 0 660 14 660 14
Z63 6420 1150 18 0 0 1150 18
Z14 756 0 0 0 0 0 0
Z0 Z13 7771 7771 245 3 0 0 245 3 245 3
ZP Z57 2595 2595 0 0 0 0 0 0 0 0
P1 1265 0 0 0 0
P4 2190 0 0 0 0
Bl 6 845 739 11
P5 2 651 0 0 0 0
P1.1 739 739 100 0 0 739 100
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Vyuziti ploch

Vedena Fizeni

Zastavitelna Vyméra dle UP e (vydana ) o
plocha (m?) (skutcéné rozhodnuti Zastavitelna I
. stavebniho plocha celkem
zastavéno) -~ SR,
uradu + rizeni
vedena)

BV P6 16546 16 546 0 0 0 0 0 0 0 0
BX P3 3383 3383 0 0 3383 100 3383 100 3383 100
oS P2 2511 2511 0 0 2511 100 2511 100 2511 100

Tabulka ¢ 1 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

A.2. Zastavéné tizemi

Na zaklad¢ kontroly aktualniho stavu katastrdlni mapy a prizkumu terénu bylo zjisténo, ze zménami
v uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného uzemi, nebot’ zpisob jeho vyuziti
splituje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tizemi obce podle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona.

Podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona, se zastavéné izemi vymezuje v izemnim planu a aktualizuje se
jeho zménou. Jestlize na zakladé této zpravy o uplatiiovani UP Dolni Bousov, bude pofizovana zména
uzemniho planu, bude aktualizovano i zastavéné tizemi mésta. Pfi¢emz v ptipadé aktualizace zastavéného
uzemi bude zaroven v rdmci zmény uzemniho planu aktualizovéna i grafickd ¢ast uzemniho planu, kdy
nove zastaveéné stavebni pozemky budou v grafické ¢asti vymezeny jako stabilizované plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti a budou mit stejny zplsob vyuziti, jako mély vramci zastavitelné plochy Cci
transformacni plochy (pfestavby). Samotna potieba aktualizace zastavéného tzemi obce neni diivodem
pro pofizeni zmény uzemniho planu, protoze v takovém ptipadé by zména tizemniho planu musela byt
provadéna na zakladé vzniku kazdého jednotlivého zastavéného stavebniho pozemku (§ 12 pism. c)
stavebniho zakona), coz neni Gcelem a diivodem pofizovani zmény izemniho planu.

A.3. Vyuziti izemnich rezerv

V UP Dolni Bousov jsou vymezeny izemni rezervy R1 — R7 jako ochrana uzemi pied vyuZitim tzemi,
které by zabranilo néslednému znemoZnéni vymezeni ploch uzemnich rezerv pro planované funkéni
vyuZziti.

Vzhledem ktomu, Ze se zménily podminky v zemi a doSlo napf. ke zruSeni koridoru dopravy
vymezeného pro vedeni jizni trasy silnice I/35 v ZUR SK a UP Dolni Bousov pro to vymezil izemni
rezervu R1, neni tieba nadale izemni rezervu R1 v UP Dolni Bousov vymezovat.

P¥i piipadné zméné UP Dolni Bousov pofizované na zakladé této zpravy budou plochy tizemnich rezerv
provéfeny z hlediska jejich potieby zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici
predpokladané vyuziti nebo jejich uplné vypusténi tzemni rezervy.

A.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a provadécimi predpisy k nému

V § 41 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisti, je obsazen novy ukol tzemniho planovani,
definovat charakter uzemi, a to nasledovné ,, Charakter vizemi se urcuje zejména podle funkéniho vyuZiti,
struktury a typu zastavby, usporadani verejnych prostranstvi, dalsSich prvkii prostorového usporadani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a prirodnich hodnot uzemi, vietné jejich
vzdjemnych vztahii a vazeb, a to predevsim vymezenim v vizemné planovaci dokumentaci*. UP Dolni
Bousov vyse uvedené ustanoveni stavebniho zakona nezohlediiuje, a tak neni UP Dolni Bousov v souladu
s pozadavky stavebniho zékona, a proto je tieba pii pofizeni nasledujici zmény UP Dolni Bousov provéfit
jeho soulad s timto novym tikolem tizemniho pldnovani a podle vysledku provéteni do UP Dolni Bousov
Zapracovat.

Podle § 59 odst. 2 stavebniho zakona je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti izemné planovaci
dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni v jednotném standardu. Obsah jednotného standardu stanovuje
vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., ouzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdgjsich predpisti. UP Dolni Bousov nebyl zpracovan v jednotném
standardu, a proto pfi nasledujici zméné UP Dolni Bousov bude tizemné planovaci dokumentace
zpracovana v jednotném standardu podle vyse uvedenych pravnich piepisa.
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Podle § 72 odst. 1 stavebniho zdkona nesmi tizemné planovaci dokumentace obsahovat podrobnosti, které
nalezi svym obsahem navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti, a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény. UP Dolni Bousov obsahuje podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo rozhodnuti jako je napt. pocet stani ¢i mist pro osobni
automobily na vlastnim pozemku ¢i na bytovou jednotku, uvedeni délek TI, nebo podminky
navrhovaného vyuziti zastavitelnych ploch: ,,Stavby se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku
V chranéném venkovnim prostoru a\V chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych pravnich
predpisii je mozné realizovat pouze za podminky, Ze svym usporadanim umozni spineni stanovenych
hygienickych limitit hladin hluku v chranéném venkovnim prostoru a v chrdanénych venkovnich prostorech
staveb dle platnych pravnich predpisii; v pripadé nesplnéni stanovenych hygienickych limitii hladin hluku
musi umoznit realizovat potiebnd protihlukova opatieni ™, ,, U existujiciho trubkového odvodnéni je nutné
zajistit jeho funkcnost” a dale tieba ,, Projektové reSeni zastavby bude respektovat vysledek
prirodovédného vyzkumu této lokality lokalit a pisemné hodnoceni viivu planovaného zaméru na taméejsi
rostlinna a zivocisna spolecenstva “.

Podle § 324 stavebniho zakona se casti uzemné planovaci dokumentace vydané podle zadkona ¢. 183/2006
Sb., které nemohou byt podle stavebniho zdkona jeji soucésti, nepouziji a pfi nejblizs§i zméne musi byt z
této dokumentace vypustény. UP Dolni Bousov obsahuje &asti jako je napf. ,, Néklady na vybudovini
navrhované verejné infrastruktury budou hrazeny z méstského rozpoctu pouze v pripade, Ze se bude
jednat 0 verejné prospéiné stavby uvedené v UP Dolni Bousov*.

UP Dolni Bousov byl potizeny podle zakona ¢. 183/2006 Sb. Od 1. 1. 2024 je G¢inny zékon &. 283/2021
Sb., ze kterého vyplyva pozadavek na uvedeni uzemnich plant do souladu s nim. V ptipadé potizovani
zmény UP Dolni Bousov na zékladé této zpravy, uvede tato zména UP Dolni Bousov do souladu se
stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb.

A.5. Zména mapového podkladu

Po vydani UP Dolni Bousov v tplném znéni po Zmén& & 1 UP Dolni Bousov nedoslo ke zméng
mapového podkladu, nad nimz byl navrh UP Dolni Bousov zpracovan.

A.6. Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Pii uplatiovani uzemniho planu byly v Gizemnim planu zjist€ny nespravnosti, které Ize vyfesit pouze
zménou uzemniho planu. Jedna se pfedevs$im o tyto nespravnosti:

—  Nesoulad UP Dolni Bousov se ZUR SK, kde soucasti UP je koridor D521, ktery jiz ZUR SK
neobsahuje;

— Nesoulad textové a grafické ¢asti, jedna se napf. o:

» Jiné oznaeni plochy v textu nez je tomu v hlavnim vykresu (napif. v textové Casti pro Cast
Bechov je vymezena plocha rezervy R5, ovsem v grafické Casti je plocha oznacena jako R7);

» Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch v textové ¢asti neodpovida funkénimu vyuziti v hlavnim
vykresu (napf. v textové ¢asti ma zastavitelna plocha Z08 uvedené funkéni vyuziti PV, které se
v grafické ¢asti nenachazi, ¢i obracené v grafické Casti je soucasti transformaéni plochy
(ptestavby) P4 plocha ZS ovSem v textu chybi);

= Soucasti textu jsou i napt. koridory CD2, K06 ¢i K10, které se v grafické ¢asti nikde nenachazi;

— V textové ¢asti jsou obsazeny prvky, které bud’ byly pravdépodobné zménou vypustény ¢i je uzemni
plan nikdy neobsahoval, jde napt. o zminéni zastavitelné plochy Z35 jako soucasti zastavitelnych
ploch v ¢asti Dolni Bousov, ovSem v celkovém vyétu zastavitelnych ploch i v grafické ¢asti tato
plocha chybi;

— Vtextové Casti vyroku jsou obsazeny Casti, jenz svym obsahem patii do odivodnéni UP napft. ¢asti
ZUR SK uvedené v koncepci rozvoje uzemi;

— Nesoulad funkéniho vyuziti ploch vymezenych v nezastavéném tzemi § 122 stavebniho zakona
(napt. plocha ZS je vymezena v nezastavéném uzemi, ale ve svém funk¢énim vyuZiti umoziuje
stavby, jako jsou bazény, terasy, zpevnéné plochy a détské herni prvky; plocha NSs umoznuje
umisténi sportovnich staveb a arealt);

— V UP Dolni Bousov neni feSena koncepce zdsobovani mésta vodou k hasebnimu tcelu - pozarni
voda;
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V UP Dolni Bousov chybi definice nékterych pojmil, které nejsou definovany platnymi pravnimi
piedpisy napi.: drobna vyroba, venkovsky charakter, podkrovi, ostatni stavby pro bydleni,
malovyroba, atd.;

V textové &asti UP Dolni Bousov se ve funkénim vyuZiti ploch v hlavnim vyuziti nachézi podminky,
které nalezi bud’ do podminecné piipustného vyuziti ¢i do podminek prostorového usporadani (napf.
pro plochu NZ je stanoveno jako hlavni vyuziti ,,V hranicich CHKO Cesky rdj bude u zemédélsky
vyuzivanych ploch respektovan stavajici charakter a méritko zemédélskych ploch a podporovina
mimoprodukcni funkce krajiny *);

V UP Dolni Bousov neni komplexné feSena problematika vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji.
S ohledem na zménu pravnich ptedpisii v oblasti vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji zména
UP Dolni Bousov provéii potiebu vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi vyroben elektiiny
z obnovitelnych zdrojt a vylouceni jejich umistovani v nezastavéném tzemi;

V UP Dolni Bousov jsou pro plochy v nezastavéném uzemi stanoveny podminky prostorového
uspoiadani, jenz jsou v rozporu s nezastavénym tuzemim dle stavebniho zakona napft. pro plochu NP
— plochy pfirodni je stanovena tato podminka prostorového uspotadani ,, Vyskovd hladina nové
zastavby nesmi prekrocit jedno nadzemni podlazi véetné podkrovi. *;

UP Dolni Bousov nefesi komplexni vyuZiti vétsich zastavitelnych ploch nebo zastavitelné plochy s
nejednoznaénou vlastnickou strukturou napt. Z22, 724, 728;

UP Dolni Bousov nestanovuje pro zastavitelné plochy bydleni, a smiSené obytné o vymeéte vétsi nez
20 000 m? pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe mim 5% z vyméry plochy, do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace;

V hlavnim vykresu jsou vymezeny jevy, které izemnimu planu neptislusi vymezovat a nemohou byt
ve vyrokové cCasti — Geopark UNESCO, ptirodni rezervace, zony CHKO, evropsky vyznamné
lokality;

Dopravni obsluha v jednotlivych zastavitelnych plochach je podle jejich vlastnické struktury fesena
slepymi ulicemi;

V zékladni koncepci rozvoje uzemi stanovit vymezovani zastavitelnych ploch umoznujicich
dopravni obsluhu priijezdnymi, ne slepymi, komunikacemi;

V nezastavéném tzemi vznikly zastavéné stavebni pozemKy jako je napf. st. 179 a 831, které je tieba
zahrnout do zastavéného uzemi, nebot’ zplsob jeho vyuziti splituje podminky pro zahrnuti pozemku
do zastavéného uzemi obce, a to soucasné s pozemky pod spoleénym oplocenim tvotici souvisly
funkéni celek;

V nezastavéném uzemi na pozemku parc. ¢. 60 v k.u. Bechov vznikla uméla vodni nadrz, kterou je
tteba zahrnout do plochy s odpovidajicim funkénim vyuzitim;

V grafické ¢asti UP Dolni Bousov je 2x vymezena plocha izemni rezervy se stejnym oznac¢enim R4,

Z vy%e uvedenych nespravnosti plynou tyto poZadavky na p¥ipadnou zménu UP Dolni Bousov:

1.
2.
3.

Provétit soulad UP Dolni Bousov se ZUR SK;
Provéfit soulad textové a grafické ¢asti UP Dolni Bousov;

Provéfit textovou ¢ast UP Dolni Bousov, vypustit nesrovnalosti tam vepsané a vypustit ¢asti, jez
svym obsahem nalezi do odiivodnéni izemniho planu;

Provétit funkéni vyuziti ploch s nezastavénym uzemim z hlediska stavebniho zakona;

Provéfit koncepci zasobovani vodou k hasebnim ucelim z hlediska souladu s piislusnymi
technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich
odbérnych mist, se provéii moznost vytvofeni podminek pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji
pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérna mista z vodnich ploch atd.);

Stanoveni definice pojmi;

Provéfit funkéni vyuziti ploch v hlavnim vyuziti z hlediska obsahu;

Provérit moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v zastavéném
uzemi ¢i v zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi vyroben
elektiiny z obnovitelnych zdroji a vylouceni jejich umistovani v nezastavéném Uzemi zejména
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

B.1.

B.2.

C.L

vzhledem k poZadavkiim na ochranu nezastavéného uzemi, ochrany krajinného razu a charakteru
uzemi;

Provéfit podminky prostorového uspotadani u ploch v nezastavéném tizemi.

Provéfit potiebu stanovit pozadavek komplexniho feseni vyuziti vétSich zastavitelnych ploch nebo
zastavitelné plochy s nejednozna¢nou vlastnickou strukturou napt. Z22, 724, 728 a podle vysledku
provéreni stanovit podminky pro moznost jejich komplexniho vyuziti;

Stanovit pro zastavitelné plochy bydleni, a smiSené obytné o vyméte vétsi nez 20 000 m? pozadavek
na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméte mim 5% z vyméry plochy, do které se nezapocitavaji
pozemni komunikace;

V hlavnim vykresu vypustit jevy, které uzemnimu plan nepfislusi vymezovat a nemohou byt
obsahem vyrokové ¢asti — napt. Geopark UNESCO, pfirodni rezervace, zony CHKO, evropsky
vyznamné lokality;

V koncepci dopravni infrastruktury minimalizovat moZznost vzniku slepych ulic;

V zékladni koncepci rozvoje uzemi stanovit vymezovani zastavitelnych ploch umoziujicich
dopravni obsluhu prujezdnymi, ne slepymi, komunikacemi;

Zastavéné stavebni pozemky budou v grafické ¢&asti vymezeny jako stabilizovana plocha
s odpovidajicim funkénim vyuzitim;

Provéfi zménu vyuziti pozemku parc. €. 60 k.i. Bechov na plochu umoziujici umélou vodni nadrz;
Uvedeni UP Dolni Bousov do souladu se stavebnim zikonem.

PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICIi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Mlad4 Boleslav

V ramci posledni uplné aktualizace UAP ORP MB nebyly pro fesené tizemi mésta Dolni Bousov
identifikovany zavady, rizika a stiety, pro tizemi mésta Dolni Bousov byl pouze identifikovan nize
uvedeny problém, ktery je nutné fesit uizemné planovaci dokumentaci:

Problémy
OZNACENI CHARAKTERISTIKA Navrh Fefeni:
Piipadnd zména UP provéii potiebu
umistovat  stavby, zafizeni a jind
. , opatieni pied ohroZenim uzemi suchem
P 76 OhroZeni izemi obce suchem P p “ N

vV ramci ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti vymezenych zejména
V nezastavéném tizemi

Uzemné analytické podklady Stiedoteského kraje
Uzemné¢ analytické podklady Stfedo¢eského kraje nedefinuji na izemi mésta Dolni Bousov zadny
problém k feseni v uzemnim planu.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR

Usnesenim vlady ¢&. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ve
znéni aktualizace €. 1, €. 2, €. 3,¢. 4, €. 5, C. 6, €. 7. a zmeny €. 9. Timto dokumentem jsou
stanoveny republikové priority tizemniho pldnovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Pro feSené uzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni ukoly pro uzemni planovani (viz
nize), obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR pak UP Dolni Bousov napliuje.
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C.11

C1lz2.

C.13.

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

UP Dolni Bousov umistuje plochy zmén v lokalitich t&sné piiléhajicich k hranici
zastavéného uzemi nebo méni funkci stavajiciho zastavéného tizemi. Plochy takto fesené
lezi mimo hlavni dopravni tah silnice I/16. Stanovena koncepce rozvoje obce vychazi ze
zasad udrzitelného rozvoje kulturni krajiny a vytvafi podminky pro stabilizaci
a pfiméfeny rust poctu obyvatel obce s cilem vytvoieni podminek pro pfiznivé zZivotni
prostiedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by byly
ohroZzeny podminky Zivota generaci budoucich. UP Dolni Bousov usiluje o komplexni
feSeni ucCelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi pii respektovani piirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi, které souCasné chrani a rozviji.
Skladba zastavitelnych ploch navrzenych v UP Dolni Bousov odpovid4 cilim obnovy
venkovskych sidel, kterym je vyvazena obytna, rekreaéni a produkéni funkce sidel. UP
Dolni Bousov zaroven urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a
zajisStuje ochranu nezastavéného tUzemi prostfednictvim stanovenych regulativil.
Vymezené zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi tak, ze
budouci zastavba bude tvofit ucelené uzemi, kdy nebude dochazet k vytvareni
samostatnych obytnych souborti na plochach, které by vyrazné naruSovaly celistvost
nezastavéného uzemi zejména zemeédélskych pud. V souladu s cilem dosazeni
pfiméfeného vyssiho poctu obyvatel a jeho dalsi stabilizace v bytovém fondu spole¢né
S moznym narustem nabidky pracovnich sil, pii respektovani limit a zachovani hlavnich
hodnot tzemi, jsou vymezeny zastavitelné plochy, transformacni plochy (piestavby),
plochy stabilizované a plochy nezastavéného tzemi. UP Dolni Bousov navrzené
koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani obce a ¢iSténi odpadnich vod spliuji
pozadavky na dostate¢nou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti. Reseni navrzené
v UP Dolni Bousov nezakladd podminky pro vytvafeni prostorové socialni segregace
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP Dolni Bousov tak napliluje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi.

Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Spravni uzemi mésta Dolni Bousov neleZi v zddné PUR CR vymezené rozvojové ose ani
rozvojové oblasti.

Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta Dolni Bousov lezi v PUR CR vymezené specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani v ramci uzemné& planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemng
planovaci ¢innosti obci:

a. vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvaienim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sit¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné
pady rozc¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b. vytvafet tizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

C. vytvafet Gzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d. vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkt, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopa,
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e. vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,

f. pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatieni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

UP Dolni Bousov nefesi problematiku ohroZeni izemi suchem, a tedy nesplituje vyse uvedené
ukoly pro Gzemni planovani v ramci Uzemn¢ planovaci Cinnosti kraje a koordinace uzemné
planovaci ¢innosti obci. A proto je tieba pii pofizeni zmény UP Dolni Bousov provéfit moznost
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti vymezenych zejména v nezastavéném uzemi pro
umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni vyplyvajici z téchto tkold.

C.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Na spravni tzemi meésta Dolni Bousov nezasahuje zddny koridor dopravni infrastruktury
vymezeny PUR CR.

C.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra
Na spravni tizemi mésta Dolni Bousov nezasahuje zadny koridor technické infrastruktury a
souvisejicich zamért vymezené PUR CR.

C.1.6. Dalsi ukoly pro uzemni planovani
PUR CR nestanovuje zadné dalsi ukoly pro tizemni planovani na spravnim uzemi mésta Dolni
Bousov.

C.2 I'Jzemqi rozvojovy plan 5
Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 581 ze dne 28. 8.
2024, a nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024.

C.2.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformac¢nich ploch a koridori a stanoveni ucelu a
pozadavki na jejich vyuZiti, popiipadé podminek pro rozhodovani v nich
Na spravni tzemi mésta Dolni Bousov nezasahuji zastavitelné plochy, transformacni plochy a
koridory vymezené URP.

C.2.2. Vymezeni ploch a koridori nadregionalniho izemniho systému ekologické stability
Na spravni uzemi mésta Dolni Bousov nezasahuji plochy a koridory nadregionalniho izemniho
systému ekologické stability vymezené URP.

C.2.3. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajist’ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci
Na spravni tizemi mésta Dolni Bousov nezasahuji vefejné prospesné stavby, vefejné prospesné
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci vymezene
URP.

C.3. Zisady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedoceskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny zastupitelstvem StiedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 (usnes. ¢. 4-20/2011/ZK),
vydany byly dne 07. 02. 2012 a G¢innosti nabyly dne 22. 02. 2012, v uplném znéni aktualizace €. 1,
¢.2,¢.3,6.6,¢.7,¢6.8,¢.9,¢.10,¢. 11, ¢. 12 ac. 14.

C.3.A. Priority uizemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi
Zasady uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR SK) stanovuji priority izemniho planovéni
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi, z nichZ se na spravni uzemi mésta Dolni Bousov
vztahuji tyto priority:
(01) Pomoci nastroji izemniho planovani vytvaiet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a ptiznivé zivotni prostiedi kraje.
(02) Vytvafet tzemni podminky pro zmény v tUzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tizemniho rozvoje a vyznamnych
zaméru nadmistniho vyznamu k naplnéni cill a opatifeni strategickych rozvojovych dokument( na
urovni Stiedoceského kraje.
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(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostiedi, zejména v
siln¢ urbanizovanych oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéze
obytného a rekreacniho tizemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozil. Plochy pro
umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu divodné
predpokladat piekroceni platnych hygienickych limitd v disledku umisténi a realizace staveb
dopravni, piipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

(05a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliiovaly pozadavky na vysokou
kvalitu zZivota v soucasnosti i v budoucnosti.
(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se sousttedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smétujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jevll a znakil, které vystihuji jedinecnost a nezameénitelnost charakteru
Uzemi;
¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke sriistani sidel a zvySeni neprichodnosti izemi a snizeni prostupnosti krajiny migra¢nich
trasach volné¢ zijicich Zivocichu.
d) ochranu a dal$i vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich
surovin) s ohledem na piirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodaiskych ¢innosti na
uzemi kraje se zamefenim na:
a) zkvalitiiovani a rozvoj reziden¢ni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vetejnych prostranstvi; ploch vetfejné zelené a odpovidajici
vetejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tizemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

— prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch urenych k asanaci a zménu vyuziti
objektd a areall pivodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajing;

— vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

— pro vyuzivani ptirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,
— pro rozvoj rekreani vybavenosti a souvisejici podptirné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:
* ve vazbe na pesi a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
* v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,
* v Gzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,
e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich piileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
f) doplnéni krajinnych prvkl zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zeméd€lstvi (ptidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);
g) stabilizaci a rozvoj zdsobovani izemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;



C.j. MMMB/107744/2025/UP/HeSi str. 12

C.3.B.

C.3.C.

C.3.D.

h) podporu opatteni k ochrané a obnov¢ jakosti vod, pfirozeného vodniho kolob&hu v uzemi
a schopnosti izemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

1) preventivni ochranu tizemi pied soucasnymi i piedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimotadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na tizemi kraje, pficemz za
chranéné zajmy jsou povazovany piredevSim zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a
majetek.
(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s tizemim
sousednich kraji Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeniského a Jihoceského,
Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci
spadovych center osidleni.

Uzemi mésta Dolni Bousov je z vétsi ¢asti zatazeno do uzemi s cilovou charakteristikou krajiny
NO2 — Krajiny vyrazné polyfunkéni a z mensi casti (kat. tiz. VI¢i Pole) je zatazeno do tzemi
s cilovou charakteristikou krajiny H06 — Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot,
pti¢emz v UP Dolni Bousov jsou naplnény podminky pro dosaZeni charakteristiky krajiny a jsou
naplnény zdsady pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

UP Dolni Bousov tyto stanovené priority ZUR SK vztahujici se na spravni tzemi mésta Dolni
Bousov napliuje.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

ZUR SK vymezuji na Gzemi StiedoGeského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OSk4 Mladd Boleslav — Dolni Bousov, do niz spada i spravni izemi mésta Dolni
Bousov.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménich v
uzemi:
a) podporovat rozvoj kooperacnich vazeb mést Dolni Bousov a Sobotka (Kralovéhradecky
kraj);
b) podminky pro rozvoj bydleni, a ekonomickych aktivit sledovat a obsluznych funkci
spadového centra vytvaret v Dolnim Bousove; )
c) zlepsit napojeni Dolniho Bousova (I1I/279) na silnici I/16 (MUK Horni Bousov)
prostfednictvim silnice 11/279.

UP Dolni Bousov nenaplituje zasadu zlepdit napojeni Dolniho Bousova na silnici 1/16
prostiednictvim silnice 11/279 pro usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Gizemi, a proto je tieba pii pofizeni zmény UP Dolni Bousov provéfit moZnost vytvoreni
podminek pro zlepSeni napojeni Dolniho Bousova na silnici I/16 (MUK Horni Bousov)
prostfednictvim silnice 11/279.

Specifické oblasti
Spravni uzemi mésta Dolni Bousov nespadd do zadné specifické oblasti krajského vyznamu
vymezené v ZUR SK.

Plochy a koridory, v&etn& ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv
ZUR SK zptesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu.

ZUR SK vymezuji plochy a koridory uréené k umisténi staveb dopravni infrastruktury
mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu. Pro tyto plochy a koridory ZUR SK
stanovuji spoleéné obecné pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani a
ukoly pro tizemni planovani:
a) Pozadavky na vyuziti tzemi
— Vytvofit uzemni podminky pro umisténi dalni¢nich a silni¢nich staveb, draznich staveb,
leteckych staveb a vodnich staveb v pfislusnych parametrech, vcetné staveb s nimi
souvisejicich a vyvolanych pielozek dopravni a technické infrastruktury.
— Zajistit obsluhu pfilehlého tzemi a navaznost na nizsi dopravni sit’.

b) Kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach v plose vymezeného koridoru
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— Zachovat prichodnost a migra¢ni prostupnost dot¢ené¢ho tizemi.
¢) Ukoly pro tizemni planovani
— V ramci zpiesnéni vymezeni ploch a koridort v UP dot&enych obci:

 fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory a plochami vefejné infrastruktury
vymezenymi v ZUR SK a s plochami pro bydleni;

» fesit zajisténi dopravni obsluznosti a zptistupnéni ptilehlych uzemi

Na spravni tizemi mésta Dolni Bousov zasahuje koridor dopravni infrastruktury D314 — silnice
1/16: Martinovice — Horni Bousov, rekonstrukce. Tento koridor UP Dolni Bousov neobsahuje, a
proto UP Dolni Bousov neni v souladu se ZUR SK a musi byt potizena zména UP Dolni Bousov,
ktera vymezi a ptipadné zpiesni koridor dopravni infrastruktury D314 — silnice 1/16: Martinovice
— Horni Bousov, rekonstrukce a uvede tak UP Dolni Bousov do souladu se ZUR SK (§ 112 odst.
1 stavebniho zdkona).

Dale na spravni tizemi mésta Dolni Bousov ZUR SK vymezuje biokoridory a biocentra
regionalniho tzemniho systému ekologické stability RK688, RK689, RC1228 a RC1226, pro
které ZUR SK stanovuje tyto ukoly izemniho planovani:

a) v plochéach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vlozenych lokalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridors USES v ramci UP
dotéenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridort tak, aby byla zachovana
funk¢nost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim
uzemi sousednich obci i kraji;

¢) zohlediiovat reprezentativnost biocenter a biokoridord USES dle stanovenych cilovych
ekosystémul;

d) biocentra a biokoridory USES piednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna Gizemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné ¢asti a jejimu cilovému ekosystému
mozné;

e) pii upfesiiovani vymezeni biocenter a biokoridorti preferovat feseni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét
vzajemnou koordinaci USES a ploch ¢i koridorti liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridoras v UP s piekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych ¢asti USES; pfi vyloudeni
negativnich vlivli na funkénost biocenter a biokoridorti neni vyuziti izemi pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury diivodem pro nefunkénost skladebné ¢asti USES;

g) v zastavénych tzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v
zastaveénych tzemi lze vyuzit ploch sidelni zeleng;
h) pii zpiesiovani USES v nezastavéném tizemi zohlediovat p¥irodni i antropogenni hrany a
linie v krajiné.
UP Dolni Bousov zpiesiuje prvky USES vymezené v ZUR SK a napliuje vySe uvedené ukoly
uzemniho planovani stanovené ZUR SK pro izemni systém ekologické stability.
Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje
ZUR SK stanovuji zasady zajisténi ochrany a mozny rozvoj v izemich s piirodnimi, kulturnimi a
civilizacnimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji
narodni ¢i regionalni vyznam.
Jako piirodni hodnoty kraje, tykajici se spravniho izemi mésta Dolni Bousov, ZUR SK definuji:
a) zvlasté chranéna uzemi ochrany pfirody a krajiny:
a.1) chranéné krajinné oblasti (CHKO) — Cesky raj;
a.4) prirodni rezervace (Udoli Plakanek);

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (CZ0214025 Udoli
Plakanek);

d) zdroje nerostnych surovin:
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— ostatni loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych nerost dle pfislusnych
registri CGS Geofond (Udoli Plakanek, Vyhradni lozisko — $térkopisky — Horni Bousov);

i) skladebné ¢asti USES.

ZUR SK stanovuje zasady pro zajiSténi ochrany tuzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto Gizemi, z nichz se na spravni tzemi mésta Dolni Bousov vztahuji tyto:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych piirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s ptirodnimi hodnotami
zejména:

— ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod a
ptirodnich 1é¢ivych zdroji;

— minimalizaci zasahti do lesnich porostl, zejména na Gizemi chranénych krajinnych oblasti,
ptirodnich parki a ve vodohospodaisky vyznamnych tizemich,

— minimalizaci zaborl nejkvalitngj$i zemeéd¢lské piidy v zavislosti na konkrétnich tizemnich
podminkéch tzemi,

— ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystém.

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajin¢ navrhovat pfednostné mimo zvlasté
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, moktadni ekosystémy a v pfipadé stietu
posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout nalezita kompenzacni a elimina¢ni opatieni;

f) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plo$né vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna Uzemi a
navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuziti vodnich
tokit k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpelit souvisejici zazemi (vetfejna tabofiste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

h) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek nerostti s ohledem na ptirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje;

i) pii vytvaieni lokéalni irovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti piirodnich zdroji;
j) pti feseni zmén vyuziti izemi a upfesiiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
uzemi ptirodnich hodnot.

k) tesit stfety dopravni a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologické stability;
1) chranit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa
ramena, moktady, luzni lesy, bichové porosty, louky).

UP Dolni Bousov tyto zasady pro zajiiténi ochrany tizemi s p¥irodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto tizemi respektuje. Zména UP Dolni Bousov provéti podminky vyuziti plochy NT k
zajisténi vyuzivani vyhradniho loziska — §térkopisku — Horni Bousov.

Jako kulturni hodnotu kraje, tykajici se spravniho Gizemi mésta Dolni Bousov, ZUR SK definuji
vesnickou pamatkovou rezervaci - Stfehom.

ZUR stanovuje tyto zdsady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pii realizaci rozvojovych zamérd v §ir§Sim okoli pamatkoveé chranénych uzemi a objekti
respektovat kulturné historické hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické
znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho obrazu;

b) pfi umistovani staveb v okoli pamatkove chranénych uzemi, areald a soubort respektovat
»genius loci® daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych tzemi se podminka vztahuje
na tato Uzemi;

¢) chranit vizudlni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na
sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych
scenériich.

UP Dolni Bousov tyto zasady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot napliiuje.
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C3.F.

Na tizemi mésta Dolni Bousov se nevyskytuji civiliza¢ni hodnoty kraje, které by svym rozsahem
ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by mély narodni ¢i regionalni vyznam.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni Gizemi mésta Dolni
Bousov zatazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny NO2 — Krajina vyrazné
polyfunkéni a do HO6 — Krajina zvySenych ptirodnich a kulturnich hodnot.

NO02 — Krajina vyrazné polyfunkéni

ZUR vymezuji krajiny vyrazn& polyfunkéni v &astech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s ptfevahou druhti pozemkt snizujicich ekologickou stabilitu
krajiny;

b) omezené zastoupeni piirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

c¢) vyznamné zastoupeni zeméde€lské ptidy prevazné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménich v
uzemi:

a) zvySeni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability;

b) plosn€ rozsahlé zmény ve vyuziti izemi podmiiiovat realizaci kompenzacnich opatieni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelet);

¢) vytvaret podminky pro specifické zemédelské funkce.

HO06 — Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot

ZUR vymezuji krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot v &astech tizemi kraje s t&mito
cilovymi kvalitami:

a) vyznamné zastoupeni piirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo
urbanistickych a architektonickych hodnot v izemi mimo vyhlasené chranéné krajinné oblasti.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;

b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zeleng¢;

¢) minimalizovat z4sahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich
komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

d) chrénit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe zastavby a ve
vizudlni scéné.

Podle feseni koncepce usporadani krajiny v Gizemnim planu jsou uzemnim planem naplnény
pozadavky na cilové charakteristiky krajiny.

ZUR stanovuji tyto spoleéné zasady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné ochranit
podminky, potencialy a komparativni vyhody pro zddouci vyuziti ¢i funkce uzemi, které jsou
uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajin€ pro
zlepSovani hydrologickych pomért v dotcenych ¢astech povodi pii feSeni dopadt sucha a
zmirnovani nasledkd zmény klimatu;

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale
stavby, arealy a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat
jejich ptipadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna tzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do
krajiny;
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C.3.H.

f) vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizptisobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny;
g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie ptirodnich dominant, krajinnych horizonti a
horskych hibett a jejich vizualni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

j) zachovévat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit’ mistnich cest zajist'ujici propustnost
krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkl lesni a
nelesni krajinné zelené jakozto prvkd prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéznou funkci
prvkl USES nebo izolac¢ni zeleng).

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi,
vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méftitko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata
sidel.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha, podporovat
rozvoj a obnovu zavlahovych zatizeni.

ZUR stanovuji pro tikol pro izemni planovéni:
a) V uzemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit
krajin.

UP Dolni Bousov nevytvaii podminky k napliiovani poZadavkd na feSeni vyuZivani
tizemi souvisejiciho s ohrozenim tzemi suchem, a proto piipadna zména UP Dolni
Bousov provétri potitebu umoznit vramci ploch srozdilnym zptisobem vyuziti,
vymezenych zejména v nezastavéném uzemi, umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni
k akumulaci vody slouzici k ochrané pied ohrozeni tizemi suchem.

Zbylé vyse uvedené pozadavky zdsad péce o krajinu a kol pro uzemni planovani zohlediuje
platny UP Dolni Bousov koncepci usporadani krajiny, fesici obecnou ochranu pirody a krajiny v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy a metodickymi doporuc¢enimi v oblasti péce o krajinu. Dale
UP Dolni Bousov obsahuje urbanistickou koncepci, v ramci které dba na zachovani urbanistické
celistvosti a charakteru sidla, které pozvolna piechazi do volné krajiny.

Verejné prospésné stavby, vei‘ejné prospésna opatieni

ZUR SK vymezuji na spravnim uzemi mésta Dolni Bousov vefejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury ozn. D314 koridor silnice 1/16: Martinovice — Horni Bousov, rekonstrukce v¢.
obchvatu Obrubce. Tento koridor UP Dolni Bousov neobsahuje, a je tedy pozadovano pii
pofizeni zmény provéfit vymezeny koridor z hlediska jeho souladu se ZUR SK

ZUR SK nevymezuji na spravnim uzemi mésta Dolni Bousov zadné vefejné prospésné stavby
technické infrastruktury, stavby protipovodiiové ochrany a opatfeni pro zmirnéni dopadii sucha.

ZUR SK vymezuji na spravnim uzemi mésta Dolni Bousov vefejné prosp&na opatieni — (izemni
systém ekologické stability, a to biokoridory regionalniho vyznamu RK688 a RK689 a biocentra
regionalniho vyznamu RC1223 a RC1228. UP Dolni Bousov respektuje vymezené biokoridory a
biocentra v souladu se ZUR SK.

Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na ieSeni v UPD obci

ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti obci pii upfesiiovani
vymezeni ploch a koridorii republikového a nadmistniho vyznamu (véetng USES a tzemnich
rezerv). Koordinace pii vymezovani jednotlivych ploch a koridorti je tkolem pro feseni v UP
Dolni Bousov u téchto zamér:

— D314 Koridor silnice 1/16: Martinovice — Horni Bousov, rekonstrukce vé. obchvatu Obrubce

— RC 1226 Kiizanek

— RC 1228 Udoli Plakanek
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— RK 688 Kiizanek — Udoli Plakanek
— RK 689 Telib — Ktizanek

Zména Gzemniho planu provéti uvedeny pozadavek D314 Koridor silnice 1/16: Martinovice —
Horni Bousov, rekonstrukce v¢. obchvatu Obrubce na koordinaci s izemnim planem. Zbylé
pozadavky jsou vymezeny v souladu se ZUR SK a neni tedy tieba zbylé pozadavky provéfit na
koordinaci s izemnim planem.

C.3.1. Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti izemni studii
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zméndach jejich vyuziti.

C.3.J. Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

C.3.K. Zadani regulac¢niho plinu v rozsahu dle piilohy ¢. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny
podle pism. J.)

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho pldnu na zadost.

C.3.L. Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)
ZUR SK nestanovuji potadi zmén, uvadeji vSak priority v oblasti vefejnych investic, smétujicich
zejména do dopravni infrastruktury, ovSem na spravnim tzemi meésta Dolni Bousov neni
stanovena zadna priorita v oblasti vefejnych investic.

C.3.M. Stanoveni kompenzacnich opatfeni
ZUR SK ve znéni 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. a 14. aktualizace nemaji vyznamny vliv na
EVL a PO soustavy Natura 2000.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENI NEBO
KOMPENZACI

Pii vyhodnocovani UP Dolni Bousov za sledované obdobi nebyly zjidtény zadné nepiedvidané vlivy
na udrzitelny rozvoj uzemi.

UP Dolni Bousov véetné jeho zmény byl pii zpracovani feSen s pozadavkem na dosazeni
harmonického vztahu tzemnich podminek, pifi respektovani piiznivého Zzivotniho prostiedi,
hospodaiského rozvoje sidla a soudrznost spolecenstvi obyvatel v sidle.

Rozvoj obce probihd ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zéstavby, rekonstrukcemi apod. a
dale pozvolnym vyuzivanim zastavitelnych ploch.

Dle vyhodnoceni URU v ramci UAP ORP Mlad4 Boleslav se jedna o spadovou obec se zakladni
obcanskou vybavenosti a pomérné dobie dosazitelnou vyssi vybavenosti v ORP Mladé Boleslavi.
Pomérné atraktivni tzemi s vyraznym rozvojem bydleni a dobrymi demografickymi ukazateli
vykazuje silné postaveni v socidlnim pilifi. Pilif ekonomicky je lehce nad primérem. Obec ma
zérovehi dobry potencial pro rozvoj rekreace. Zivotni prostiedi lze hodnotit pies vyssi diverzitu
uzemi mirné negativné. Celkové hodnoceni udrzitelnosti v sou¢asném trendu piedevSim rozvoje
bydleni Ize hodnotit velmi pozitivné.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z vyhodnoceni UP Dolni Bousov podle jednotlivych bodii Zpravy o uplatiiovani UP Dolni Bousov
vyplynula potieba pofizeni zmény & 2 UP Dolni Bousov, jelikoz platny UP Dolni Bousov neni
v souladu se ZUR SK, ato konkrétné s vymezenym koridorem silnice 1/16: Martinovice — Horni
Bousov, rekonstrukce v&. obchvatu Obrubce (D314). UP Dolni Bousov obsahuje podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, které je potieba z UP
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Dolni Bousov vypustit (viz bod A.4), dale pii uplatiovani izemniho planu byly evidovany
pozadavky na rozvoj obce a pozadavky na zménu UP Dolni Bousov od ob&ant, fyzickych a
pravnickych osob, které vlastni na tzemi obce pozemky ¢i stavby (viz bod F), a mimo to byly
zjitény také &asti UP Dolni Bousov, které nemohou byt jeho soudasti, a které lze vypustit pouze
zménou tzemniho planu (viz bod A.6).

Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a ploch uréenych k zastavbé v hranicich
zastavéného Uzemi mésta vytvari dostatecnou nabidku pro dlouhodoby uzemni rozvoj mésta Dolni
Bousov.

V souladu s § 108 odst. 4 stavebniho zakona dal$i zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podle statistickych tdajii o poctu obyvatel, i ze kterého je tfeba pii vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, ze se za dobu ucinnosti izemniho planu
prostym prumérem kazdoro¢né pocet obyvatel zvySuje 0 36,9 obyvatel. K 31. 12. 2023 podet
obyvatel ¢inil 2 973, coZ je o 332 vice nez v dobé, kdy byl UP Dolni Bousov pofizen tj. v roce 2014
Zastavitelné plochy dle izemniho planu a plosného vyuziti zastavitelnych ploch (viz. Tabulka ¢. 1)
umoziuji nariist o cca 127 rodinnych domi. Ze statistickych udaji o poctu dokoncenych byt
vyplyva, Ze nejvetsi nartst nové dokoncenych bytd v mésté Dolni Bousov byl v roce 2021, kdy bylo
dokonéeno 26 byt pfi¢emz v praiméru se od doby téinnosti UP Dolni Bousov dokonéi 11,3 byt za
rok.

Podle statistickych udajii o poctu byt v rodinnych domech, plosného vyuziti zastavitelnych ploch
pro bydleni s funkénim vyuzitim BI, BV a BX (viz. Tabulka ¢. 1), odpoétu cca 20% pro vefejné
prostranstvi a uvazované vyméry stavebniho pozemku 800 m? tyto zastavitelné plochy umoZziiuji
nartiist o cca 183 bytli potazmo rodinnych domu o jedné bytové jednotce a je téeba pocitat s Casovym
horizontem vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v ¢asovém horizontu cca 19 let. Z vyhodnoceni
pak dale vyplynulo, Zze pro katastralni uzemi Bechov, Horni Bousov a VI¢i Pole je vymezeno
dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch, a pro katastralni izemi Dolni Bousov vyplynulo, Ze toto
uzemi je vice vyuzivané a neni zde z hlediska dlouhodobého vyvoje vymezené dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch. | vzhledem k tomu, Ze jsou vypoéty pouze orienta¢ni, je potieba v nasledujici
zméné UP Dolni Bousov provéfit moznost vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni
a pripadné nékteré z nich podle vysledki provéfeni nahradit novymi zastavitelnymi plochami k
zajisténi napliiovani pozadavku na piiméfeny rozvoj obce nebo redukovat stavajici zastavitelné
plochy na ukor nové vymezenych.

rok
Pocet
obyv.
Tabulka ¢. 2 - Vyvoj poctu obyvatel (k 31. 12.2023, zdroj CSU)

2641 2648 2670 2732 2761 2788 2814 2814 2932 2973

rok

Pocet 9 6 2 10 8 10 19 26 15 8

byt
Pocet
bytd v 9 5 2 10 8 10 19 13 11 8
RD
Tabulka ¢ 3 - Dokoncené byty a dokoncené byty v rodinnych domech (k 31. 12. 2023, zdroj CSU)

F. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

F.1. Pozadavky mésta Dolni Bousov na rozvoj obce

F.1.1. Pozemek parc. ¢. 240/1 a vetsi ¢ast pozemku parc. ¢. 240/91 v k. u. Bechov zaradit do plochy OS —
obcanské vybaveni télovychovnd a sportovni zarizeni z divodu, Ze se jednd o vyuzivany areal
dobrovolnych hasicii Bechov-Svobodin.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti pozemkl do plochy umoziujici areal
dobrovolnych hasica.
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F.1.2. Na castech pozemkii parc. ¢. 323/1 a 27/2 v k.ai. Bechov zménit funkéni vyuziti z ploch DS —
dopravni infrastruktura silnicni a BV — bydleni v rodinnych domech venkovské na plochu OV —
obcanské vybaveni verejna infrastruktura, z ditvodu toho, Ze zde stoji hasic¢ska zbrojnice.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti ¢asti pozemkd do plochy umoziujici hasi¢skou
zbrojnici.

F.1.3. Zména uzemni rezervy R4 na plochu Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské
Z duvodu rozvoje mésta a budouci Vystavby rodinnych domil.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu tzemni rezervy na plochu umoziiujici piedpokladané
vyuziti.
F.1.4. Zména funkcniho vyuZiti na castech pozemkii parc. ¢. 75/2 a 75/3 v k.. VI¢i Polez plochy BV —

bydleni v rodinnych domech venkovské na plochu OS — obcanské vybaveni télovychovna a
sportovni zarizeni, z ditvodu, Ze se v téchto mistech nachazi deétské hriste.

Zména UP Dolni Bousov provéti zménu pozemki na plochu umoziujici détské hiiste.

F.1.5. Zména funkéniho vyuziti pozemkii komunikaci z ploch jako je napr. BV — bydleni v rodinnych
domech vesnické na plochu DS — dopravni infrastruktura silnicni z divodu jiz stavajicich
pozemnich komunikact.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu pozemki vedenych v katastru nemovitosti jako
komunikace na plochu s hlavnim vyuZzitim umoziujicim pozemni komunikaci.

F.1.6. Zménit pozemky v plose ZS — zelen soukroma a vyhrazend tak, aby vzniklé stavby v plose ZS
V nezastaveném vzemi byly v souladu se stavebnim zdakonem a uzemnim planem.

Zména UP Dolni Bousov provéti u pozemki v plode ZS navazujicich na stavajici zastavéné uzemi
¢i zastavitelné plochy jejich funkéni vyuzZiti, tak aby bylo umoznéno vyuziti pozemka jako zahrady
véetné staveb s tim souvisejicich.

F.1.7. Odstranit pocty rodinnych domii z textoveé casti u zastavitelnych ploch.
Zména UP Dolni Bousov provéii vypusténi poétu rodinnych domi v zastavitelnych plochach.

F.1.8. Zmenit édst pozemku parc. ¢. 166/1 v k.. Bechov v soucasnosti rozvojova plocha Z09 z plochy OS
— obcanské vybaveni télovychovna a sportovni zarizeni na plochu RI — rekreace plochy staveb pro
rodinnou rekreaci nebo na plochu BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti &asti zastavitelné plochy Z09 na pozadované
vyuZiti s ohledem na vzdalenost 30 m od kraje lesa, ve které nelze umistit stavby pro pobyt osob.

F.2. Pozadavky od obcant, fyzickych a pravnickych osob, které vlastni na izemi obce pozemky ¢i
stavby na zménu UP Dolni Bousov

F.2.1. Pani G.K., jako viastnik pozemkii parc. ¢. 71, 72 a 235/6 v kat. uiz. Bechov podala podnét na zménu
klasifikace v UP Dolni Bousov zNS — plochy smiSené nezastavéného tizemi a NZ — plochy
zemédelské na BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské. Diivodem navrhované zmény je
oploceni pozemkii, stavba vedlejsich staveb, stavba RD a stavba pristupu k parc. ¢. 71, 72. Cast
téchto pozemkii je jiz uzivana k trvaléemu bydleni, v klasifikaci BV. Divodem zmeény jsou i soudni
spory se sousedy o hranice parcel a oploceni.

K podnétu se neptihlizi, jelikoz podle Gdaji poskytnutych v ramci tizemné analytickych podkladi
ORP Mlada Boleslav (iplna aktualizace 2024) jsou piedmétné pozemKy zafazeny v 1. tfidé ochrany
zemédelského pidniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemeédelskou pudu I. a II. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zeméedélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkei bydleni ve prospéch
individualniho vlastnika pozemku nelze povazovat v pfipadé, Ze tzemni plan vymezuje dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy lze vyuzit a vyuZzity nejsou, za
vetejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zeméd€lského pudniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany
zemédé¢lského pidniho fondu by bylo v rozporu se zdkonem o ochrané zemédélského pidniho
fondu.
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F.2.2.

F.2.3.

Pan M.R. a pani LP., jako viastnici pozemku 166/25 v k.i. Bechov, podali podnet na zménu 0
zarazeni celé parcely do plochy urcené k rekreaci.

Zména UP Dolni Bousov proveéfi zménu vyuziti pozemku do plochy umoznujici rekreaci.

Pani Ing. S.K. podala podnét na zménu o zménu uzemniho planu na zakladé vydaného upresnéni
sdeleni ve véci vznesené pochybnosti vydanou Krajskym uradem Stredoceského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 9.1.2019 pod ¢.j. 004495/2019/KUSK, kde se vika, ze
V pripadé navrzené linie IDVT 10182531 se jednd o vodni tok ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1
vodniho zékona, tedy doplnit do UP vyznaceni plochy ,, W*, kterd vede od pramene na parc. ¢. 8/9
pres parc. ¢. 8/4, 10/1, 14, 27/1 , 26, 362 a 27/2, dale z rybniku Strakac parc. ¢. 60 do spodniho
nahonu parc. ¢. 358/1 a z ndhonu parc. ¢. 359 pres 71, 74, 88, 358/1 tzv. jalovy obtok mlynu,
v§echny pozemky se nachazeji v katastralnim vizemi Bechov.

Zmeéna UP Dolni Bousov provéri zménu vyuziti pozemkt ¢i jejich ¢asti na plochu umoziujici
vodni tok.

F.2.4 Pan J.K., jako viastnik pozemkii parc. ¢. 56/2 a 787 v k.. Horni Bousov, podal podnét na zménu 0

F.2.5.

F.2.6.

F.2.7.

F.2.8.

zahrnuti téchto pozemkii do UP pro vystavbu rodinného domu.

K podnétu se neptihlizi, jelikoz podle tidaji poskytnutych v ramci tizemné analytickych podkladt
ORP Mlada Boleslav (plna aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemKy zatazeny v 1. t¥idé ochrany
zemédélského padniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi, zemédelskou pudu I. a II. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pidniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve prospéch
individualniho vlastnika pozemku nelze povazovat v pfipadé, ze uzemni plan vymezuje dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy lze vyuzit a vyuzity nejsou, za
vetejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zidjmem ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany
zemédélského pidniho fondu by bylo v rozporu se zdkonem o ochrané zemédé€lského pidniho
fondu.

Pani J.P., jako vlastnik pozemkii parc. ¢. 80/3 a 80/44 v k.i. Horni Bousov, podala podnét na
zménu o zarazeni ¢dsti pozemkii vymezenou jako plocha ZS — zelen soukromd a vyhrazena do
plochy BV — bydleni v rodinnych domech, z ditvodu vyuzivani pozemkii jako zahrady k rodinnému
domu, vystavby oploceni a pristFesku na naradi.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti ¢asti pozemki na plochu umoziujici zahradu
k rodinnému domu v¢. oploceni a doplitkovych staveb jako soucast zastavéného stavebniho
pozemku.

Premisa CZ s.r.o, jako viastnik pozemkui parc. ¢. 498/1 a 498/3 v k.i. Horni Bousov, podala podnét
na zménu o zmeénu pozemku z plochy ZS — zeleni soukroma na plochu SR — smiSené obytné
rekreacnim, z divodu, Ze zminéné pozemky jsou soucasti aredlu rekreacniho zarizeni BuSkovsky
mlyn a jedna se tedy o sjednoceni vyuziti aredlu. Dadle Premisa CZ s.r.o., jako viastnik pozemku
parc. ¢. 501/1 v k. Horni Bousov, Zada o zarazeni pozemku do zastaveéného uzemi s funkcnim
vyuzitim SR — smiSené obytné rekreacni, z duvodu, zZe se pozemek nachdzi ve stavajicim aredlu
rekreacniho zarizeni Buskovsky mlyn.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemkd na plochu s funkénim vyuzitim jako
stavajici rekreacni zatizeni Buskovsky mlyn.

Pan V.M., jako viastnik pozemku parc. ¢. 499 v k. Horni Bousov, z podal podnét na zménu 0
zarazeni pozemku do plochy SR — smisené obytné rekreacni, jelikoz je pozemek soucasti zahrady
prilehlého rodinného domu.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku na plochu s funkénim vyuZitim jako
stavajici rodinny dim.
Pan M.V. a pani M. V., jako viastnici pozemku parc. ¢. 268/1 v k.. Dolni Bousov, podali podnét na

zménu pozemku z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BI — bydleni v rodinnych domech,
Z ditvodu vystavby rodinného domu.
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Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuZiti pozemku na plochu umozhujici vystavbu
rodinného domu.

F.2.9. Pan V.S. a pani Ing. LS., jako viastnici pozemkit parc. ¢. 475/284 a 1780/4 v k.u. Dolni Bousov,
podali podnét na zménu pozemku z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BI — bydleni
V rodinnych domech — méstské a primestské, z divodu vystavby podezdivkového plotu jakozto
ochrany pred spadem vody zpole a pravidelného zaplavovini pozemku a zdroven z ditvodu
planované vystavby vcelnice.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti pozemki na plochu umozitujici pozadovany
Zamer.

F.2.10. Pan M.J., jako viastnik pozemkii parc. ¢. 475/309, 475/327, 475/326 a 1780/5 v k.ii. Dolni
Bousov, podal podnét na zménu o zménu pozemki z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BI —

bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské, z ditvodu vystavby zidky, proti vniku vody na
pozemek z okolniho pole a vystavby zahradniho domku.

Zména UP Dolni Bousov provéi zménu vyuziti pozemki na plochu umozitujici pozadovany
Zamer.
F.2.11. Pan A.V., jako viastnik pozemku 96/3 v k.ai. Dolni Bousov, podal podnét na zménu pozemku

zplochy NZ — plochy zemédélské na plochu BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a
primeéstské, z diivodu vystavby rodinného domu.

K podnétu se neptihlizi, jelikoz podle tidaji poskytnutych v ramci izemné analytickych podkladt
ORP Mlada Boleslav (Gplna aktualizace 2024) je pfedmétny pozemek zafazen v I. t¥idé ochrany
zemédélského pidniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi, zemédelskou pudu I. a II. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pidniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve prospéch
individualniho vlastnika pozemku nelze povazovat v ptipad€, ze uzemni plan vymezuje dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy lze vyuzit a vyuzity nejsou, za
vetejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zidjmem ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany
zemédélského pidniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o ochrané¢ zeméd€lského pidniho
fondu.

A zaroven dle § 140 odst. 2 stavebniho zakona se pozaduje, aby pozemek svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspotradanim, umoznoval umisténi, realizaci a
uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vetejné
ptistupnou pozemni komunikaci. Toto pozadovany pozemek nesplituje a vymezeni zastavitelné
plochy by bylo v rozporu se stavebnim zakonem.

F.2.12. Pan M.Z., jako spoluviastnik pozemkii parc.c . 850/10, 850/94, 850/112, 850/113, 850/114,
850/116 a 850/128 Vv k.ii. Dolni Bousov, podal podnét na zménu o zarazeni pozemkit do plochy
umoznujici vystavbu rodinného domu, z ditvodu vystavby objektu k bydleni.

K podnétu se nepiihlizi, jelikoz podle udaji poskytnutych v ramci uzemné analytickych podklada
ORP Mlada Boleslav (Gplna aktualizace 2024) je ptedmétny pozemek zatazen v 1. tfidé ochrany
zem&delského pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisi, zemeédelskou ptidu 1. a II. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zeméedélského ptidniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve prospéch
individualniho vlastnika pozemku nelze povazovat v pfipad¢, Ze tzemni plan vymezuje dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy lze vyuzit a vyuZzity nejsou, za
vetejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského puidniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany
zemédé¢lského pidniho fondu by bylo v rozporu se zdkonem o ochrané zemédélského pidniho
fondu.

F.2.13. JRD Property s.r.o z divodu vystavby rodinnych domui v zastavitelnych plochach Z22 a Z28, pro
které jsou stanoveny podminky pro plochu Z22 ,, Projektovym reSenim zaméru v plose Z22 vyresit
a zkoordinovat zpusob zdstavby celé plochy vrozsahu hlavniho, pripustného a pripadné
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podminecné pripustného vyuZiti funkcnich ploch Bl a RZ vietné souvisejici verejné infrastruktury “
a pro plochu 728 ,, Vyresit zpusob zastavby celého uzemi. Zakreslit vymezené plochy pro bydleni,
dopravu, technickou infrastrukturu a zeleri soukromou a vyhrazenou do geometrického planu.“,
podala podnét na zménu o vypusteni téchto podminek z vizemniho planu.

K podnétu se neptihlizi, jelikoz u takto velkych ploch s nejednoznacnou vlastnickou strukturou
neni zadouci, aby nemély stanovené néjaké uzemni feSeni, které by mohlo ovlivnit vyuziti a
uspofadani tizemi, ba naopak je tfeba stanovit podminky V téchto plochach lépe a v ramci
podminek ploch zajistit feseni komplexniho vyuziti Gzemi.

F.2.14. Pan P.S. a pani S.K., jako viastnici pozemkii parc. ¢. 913/1 a 913/3 v k.. Dolni Bousov, podali
podnét na zménu V textové casti, kde oblast Z29 misto nyni uvedené moznosti vystavby pouze
jednoho rodinného domu bude urcena pro vystavbu dvou rodinnych domu. Pripadné o provedeni
jiné potrebné zmeny tak, aby na kazdém jednotlivém pozemku, tj. pozemku parc. ¢. 913/1 a 913/3
V k.u. Dolni Bousov, bylo mozné postavit jeden rodinny diim.

Zména UP Dolni Bousov provéii vypusténi poétu rodinnych domil v zastavitelnych plochéach.

F.2.15. Pani K.F., M.F. a D.S., Jjako vlastnici pozemkii parc. ¢. 913/2, 1013/1 a 1016/2 v k.. Dolni
Bousov, podaly podnéet na zménu o zahrnuti pozemkii do plochy, jenz umoznuje vystavbu rodinnych
domii, z duvodu vystavby samostatné stojicich rodinnych domii.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemkd nebo pouze jejich &asti na plochu
umoznujici vystavbu rodinnych domti vzhledem k moznosti napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu.

F.2.16. Pani J.S. a LT, jako viastnici pozemkii parc. ¢. 914/2 a 1016/1 v k.ai. Dolni Bousov, podaly
podnét na zménu o zarazeni pozemku do plochy umoznujici bydleni v rodinnych domech.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuZziti pozemki na plochu umoznujici vystavbu
rodinnych dom.

F.2.17. Pani R.K., jako vlastnik pozemkii parc. ¢. 1007/2 a 1007/7 v k.. Dolni Bousov, podala podnét na
zménu Pozemkit z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu BI — bydleni v rodinnych domech —
mestské a priméstské, z ditvodu vystavby rodinnych domui.

K podnétu se nepiihlizi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP Dolni Bousov je cilem zachovat charakter osidleni jeho
hodnoty a moznosti, umoznit pozadovany rozvoj Gzemi a neposkodit jej nevratnymi zasahy, které
by mély negativni vliv. Navrhované rozvojové plochy navazuji na zastavéné tzemi nebo vypliuji
dosud nezastavéné Casti zastavéného izemi. Pfedmétné pozemky se nenachazi v zastavéném tizemi
a ani nenavazuje na stavajici zastavéné tizemi. Vymezeni pfedmétného pozemku jako zastavitelné
plochy nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou &. 5 pism. ¢) vytvafet podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace
krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a
hospodaiskych Cinnosti na tzemi kraje se zaméfenim na vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na prednostni
vyuziti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuziti objektl a arealti ptivodni
zastavby v zastavéném uzemi pied vystavbou ve volné krajin€é. Vymezeni nové zastavitelné plochy
je navrzeno mimo kompaktni urbanizované uzemi obce vytvarejici nové sidlo v nezastavéném
uzemi — Vkrajing, takze vymezeni plochy podle podaného navrhu by vzniklo nové sidlo
fragmentujici krajinu, pfi¢emz tato plocha neni nezbytna pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje
dostatecnou vymeéru zastavitelnych ploch v katastralnim tzemi VI¢i Pole. Z tohoto diivodu neni
navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK, které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zikona zavazné
pro pofizovani a vydavani uzemnich plant a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou &. 16 ,,Pii stanovovdni zpiisobu vyuZiti tizemi v tizemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim vesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reseni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a prioritou &. 19 ,,Vytvdret
predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcéni vyuzivani opusténych aredlit a ploch (tzv.



C.j. MMMB/107744/2025/UP/HeSi str. 23

brownfields primyslového, zemédelského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych
vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanact
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelske a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporddani
tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmit na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj tizemi. | v tomto p¥ipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle §
70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich plant a tedy i jejich
zmén.

F.2.18. Pan J.H., jako viastnik pozemku parc. ¢. 670 v k. Dolni Bousov, podal podnét na zménu
pozemku z plochy NS - plochy smisené nezastavéného vzemi na plochu BV — bydleni v rodinnych
domech.

K podnétu se nepiihlizi, jelikoz podle udaji poskytnutych v ramci uzemné analytickych podklada
ORP Mlada Boleslav (Gplna aktualizace 2024) je pfedmétny pozemek zafazen v I. tiidé ochrany
zemédélského ptdniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédelskou ptdu L. a II. tfidy ochrany lze odejmout
pouze Vv ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pidniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve prospéch
individualniho vlastnika pozemku nelze povazovat v ptipadé, ze uzemni plan vymezuje dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy Ize vyuzit a vyuzity nejsou, za
vetejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zidjmem ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany
zemédélského plidniho fondu by bylo v rozporu se zadkonem o ochrané¢ zemédélského pidniho
fondu.

F.2.19. Pan T.B., jako viastnik pozemku parc. ¢. 317/1 v k.. VI¢i Pole, podal podnét na zménu pozemku
zplochy NZ — plochy zemédélska na plochu BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské,
Z divodu oplocent pozemku.

Zména UP Dolni Bousov provéti zménu vyuziti pozemku ¢i jeho ¢ast na plochu umoziujici
pozadovany zamér tj. soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu.

F.2.20. Pani T.M., jako viastnik pozemku parc. ¢. 317/2 v ku. VI¢i Pole, podala podnét na zménu
pozemku z plochy NZ — plochy zemédélska na plochu BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovske, z ditvodu oploceni pozemku.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku na plochu umoziujici poZzadovany zamer
tj. soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu.

F.2.21. Pani I.P., jako viastnik pozemku parc. ¢. 317/3 v k.. VI¢i Pole, podala podnét na zménu pozemku
zplochy NZ — plochy zemédélska na plochu BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské,
Z duvodu oplocent pozemku.

Zména UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku na plochu umozitujici pozadovany
Zzamer.
F.2.22. Pan Ing. M.R. a pani Mgr. E.R., jako viastnici parc. ¢ 317/4 v kai. VI¢i Pole, podali podnét na

zménu pozemku z plochy NZ — plochy zemédélska na plochu BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské, z ditvodu oploceni pozemku.

Zména UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti pozemku na plochu umoziiujici pozadovany
zamer.

F.2.23. Pan Ing. R.G. a pani IG. Zastoupené panem Ing. O.G., jako viastnici pozemkii parc. ¢. 20 a 23/1
Vku. VICi Pole, podali podnét na zménu o vymezeni casti pozemku jako plochu BV — bydleni
Vv rodinnych domech — venkovske, z ditvodu vystavby rodinného domu. Vzhledem k umisténi i
velikosti pozemku a budouci snaze o maximalni energetickou sobéstacnost planovaného domu by
tato pripadnd vystavba nevyzadovala Zadné vynucené investice ze strany obce do stavajict
technické infrastruktury v jejim majetku. Hlavnim a viastné také jediny ditvod snahy o zménu
vyuziti casti pozemku je , genius loci® tohoto mista, kde by v souladu s prirodou a klidnym
vesnickym zZivotem bylo vytvoreno skromné bydleni.
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K podnétu se neptihlizi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP Dolni Bousov je cilem zachovat charakter osidleni jeho
hodnoty a moznosti, umoznit pozadovany rozvoj Gzemi a neposkodit jej nevratnymi zasahy, které
by mély negativni vliv. Navrhované rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji
dosud nezastavéné Casti zastavéného tizemi. Piedmétné pozemKy se nenachazi v zastavéném tizemi
a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni pfedmétného pozemku jako zastavitelné
plochy nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou Uzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou &. 5 pism. c) vytvafet podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace
krajiny a prioritou ¢. 7 pism. ¢) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a
hospodéiskych Cinnosti na tzemi kraje se zaméfenim na vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného tizemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na piednostni
vyuziti nezastavénych ploch, ploch urc¢enych k asanaci a zménu vyuziti objektl a arealti ptivodni
zastavby v zastavéném tzemi pied vystavbou ve volné krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy
je navrzeno mimo kompaktni urbanizované uzemi obce vytvarejici nové sidlo v nezastavéném
uzemi — Vkrajing, takZze vymezeni plochy podle podaného navrhu by vzniklo nové sidlo
fragmentujici krajinu, pfi¢emz tato plocha neni nezbytna pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje
dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v katastralnim tizemi VI¢i Pole. Z tohoto divodu neni
navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK, které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zikona zavazné
pro pofizovani a vydavani uzemnich plant a tedy i jejich zmén.

Dale podle PUR CR je prioritou &. 16 ,,PFi stanovovani zpiisobu vyuziti vizemi v vizemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim 7vesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna veSeni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR* a prioritou &. 19 ,,Vytvdret
predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych
vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanact
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni piidy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspordadani
uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmit na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj tizemi.“ | v tomto ptipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou podle §
70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich pland a tedy i jejich
zmén.

F.2.24. Pan M. S., jako viastnik pozemkii parc. ¢. 104, 205 a 608 v k.. VI¢i Pole, podal podnét na zménu
pozemkii z plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské na plochu umoziujici podnikani
stavebnich praci na manipulaci a stani stavebni techniky, strojit a ndkladniho automobilu a takée
riizné zemédelske techniky.

Zména UP Dolni Bousov provéti zménu vyuziti pozemkl vcetné ptilehlych pozemkl v ramci
jednoho arealu na plochu umoznujici pozadovany zamer.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJ

Pfi vyhodnocovani pozadavkil na nové zaméry nebo pozadavky v uzemi nebyly zjiStény zadné
zamery nadmistniho vyznamu.
H. ZAVER
Z vyhodnoceni UP Dolni Bousov a tedy vy$e uvedenych bodi zpravy o uplatiiovani UP Dolni Bousov
vyplynula potieba pofizeni zmény UP Dolni Bousov, a proto je soucasti zpravy o uplatiiovani navrh
zadani zmény ¢. 2 UP Dolni Bousov.
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NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU DOLNI BOUSOV

1. Vymezeni feSeného tizemi

Resenym tizemim Zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni Bousov je celé spravni izemi mésta Dolni
Bousov tvofené ¢tyfmi katastralnimi izemimi Bechov, Dolni Bousov, Horni Bousov a VI¢i Pole.
Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov aktualizuje stavajici vymezené zastavéné tizemi, nebot’ zménami v
uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného uzemi, a tyto pozemky budou
zahrnuty do stabilizované plochy se stejnym vyuzitim jako zastavitelna plocha.

2. Popis obsahu navrhované zmény izemniho planu

VI.

VII.
VIII.

XI.

XII.
XII1.

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov aktualizuje stavajici vymezené zastavéné tuzemi v souladu se
stavebnim zdkonem, nebot zménami v uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do
zastavéného uzemi, kdy nove zastavéné stavebni pozemky budou v grafické ¢asti vymezeny jako
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stabilizované a budou mit stejny zpasob vyuziti, jako mély
V ramci zastavitelné plochy;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii vymezené izemni rezervy z hlediska jejich potieby zménit
uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoziujici pfedpokladané vyuziti nebo Gplné vypusténi
uzemni rezervy;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéti soulad UP Dolni Bousov s § 41 stavebniho zakona a podle
vysledku provéteni jej do UP Dolni Bousov zapracuje;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov bude zpracovna v jednotném standardu podle platnych pravnich
predpist;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov vypusti podrobnosti nalezici svym obsahem regula¢nimu planu &
rozhodnuti jako je napt. pocet stdni ¢i mist pro osobni automobily na vlastnim pozemku ¢i na
bytovou jednotku, uvedeni délek TI, nebo podminky navrhovaného vyuziti zastavitelnych ploch:
»otavby se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku v chranéném venkovnim prostoru
a Vv chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych pravnich predpisii je mozné realizovat
pouze za podminky, Ze svym usporaddanim umozni splnéni stanovenych hygienickych limitu hladin
hluku v chrdnéném venkovnim prostoru aV chrdanénych venkovnich prostorech staveb dle
platnych pravnich predpisi,; v pripade nesplnéni stanovenych hygienickych limitit hladin hluku
musi umoznit realizovat potiebna protihlukova opatieni, ,, U existujiciho trubkového odvodneéni
je nutné zajistit jeho funkcnost” a dale tteba ,, Projektové reseni zdstavby bude respektovat
vysledek prirodovédného vyzkumu této lokality lokalit a pisemné hodnoceni viivu planovaného
zameéru na taméjsi rostlinnd a Zivocisna spolecenstva “,

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov vypusti ¢asti izemné planovaci dokumentace vydané podle zakona
¢. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle stavebniho zakona jeji sou¢asti jako je napf. ,, Naklady
na vybudovani navrhované verejné infrastruktury budou hrazeny z méstského rozpoctu pouze
V piiipadé, Ze se bude jednat o verejné prospésné stavby uvedené v UP Dolni Bousov*;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii soulad UP Dolni Bousov se ZUR SK;
Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii soulad textové &asti a grafické asti UP Dolni Bousov;

Zména €. 2 UP Dolni Bousov provéti textovou cast UP Dolni Bousov, vypustit nesrovnalosti tam
vepsané a vypustit ¢asti, jeZ svym obsahem nalezi do odivodnéni uzemniho planu;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi funkéni vyuziti ploch s nezastavénym tizemim z hlediska
stavebniho zakona;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéti koncepci zasobovani vodou k hasebnim uéeltim z hlediska
souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi pfedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty
pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, se provéfi moznost vytvoreni podminek pro
vystavbu a udrZzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérna mista z vodnich
ploch atd.);

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov stanovi definici pojmii;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii funkéni vyuziti ploch v hlavnim vyuziti z hlediska obsahu;
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

Zména ¢ 2 UP Dolni Bousov provéii moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektiiny
z obnovitelnych zdroji v zastavéném uzemi ¢i v zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch pro umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a vylouceni jejich
umistovani v nezastavéném uzemi zejména vzhledem k pozadavkiim na ochranu nezastavéného
uzemi, ochrany krajinného razu a charakteru izemi;

Zmena ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii podminky prostorového usporadani u ploch v nezastavéném
uzemi.

Zména €. 2 UP Dolni Bousov provéii potiebu stanovit pozadavek komplexniho feSeni vyuziti
vétSich zastavitelnych ploch nebo zastavitelné plochy s nejednoznacnou vlastnickou strukturou

napt. Z22, 724, Z28 a podle vysledku provéfeni stanovit podminky pro moznost jejich
komplexniho vyuZiti;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov stanovi pro zastavitelné plochy bydleni, a smiSené obytné o vyméie
v&tsi nez 20 000 m? pozadavek na vymezeni vetejného prostranstvi o vyméfe mim 5% z vyméry
plochy, do které se nezapocitavaji pozemni komunikace;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov v hlavnim vykresu vypustit jevy, které izemnimu plan nepiislusi
vymezovat a nemohou byt obsahem vyrokové casti — napt. Geopark UNESCO, pfirodni
rezervace, zony CHKO, evropsky vyznamné lokality;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov v koncepci dopravni infrastruktury minimalizuje moznost vzniku
slepych ulic;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov v zakladni koncepci rozvoje tzemi stanovi vymezovani
zastavitelnych ploch umoziujicich dopravni obsluhu priijjezdnymi, ne slepymi, komunikacemi;

Zména ¢ 2 UP Dolni Bousov vymezi zastavéné stavebni pozemky v grafické &asti jako
stabilizovanou plochu s odpovidajicim funkénim vyuzitim;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéti zménu vyuziti pozemku parc. ¢ 60 v k.i. Bechov na plochu
umoziujici umélou vodni nadrz;

Zména &. 2 UP Dolni Bousov uvede UP Dolni Bousov do souladu se stavebnim zdkonem;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéti potfebu umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pred
ohrozenim uzemi suchem v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych zejména
V nezastavéném uzemi;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zlepseni napojeni Dolniho Bousova na silnici I/16 (MUK
Horni Bousov) prostfednictvim silnice 11/279;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provefi vymezeny koridor dopravni infrastruktury D314 — silnice
1/16 z hlediska koordinace ZUR SK a UP Dolni Bousov;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéfi podminky vyuziti plochy NT k zaji§téni vyuzivani
vyhradniho loziska — §térkopisku — Horni Bousov;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéfi moznost vyuziti stivajicich zastavitelnych ploch pro
bydleni a ptipadné nékteré znich podle vysledkd provéfeni nahradit novymi zastavitelnymi
plochami k zajisténi napliiovani pozadavku na pfiméfeny rozvoj obce nebo redukovat stavajici
zastavitelné plochy na tkor noveé vymezenych;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuZiti pozemkd parc. &. 240/1 a 240/91 v k.u.
Bechov do plochy umoziujici areal dobrovolnych hasica;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti ¢asti pozemki parc. €. 323/1 a 27/2 vk.u.
Bechov do plochy umoziujici hasi¢skou zbrojnici;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi zménu Uzemni rezervy R4 na plochu umoziujici
predpokladané vyuziti;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu &asti pozemki parc. &. 75/2 a 75/3 v k.. VI&i Pole
na plochu umoziujici vyuziti détské hiiste;
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XXXIIL.

XXXIV.

XXXV.
XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

LI.

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu pozemki vedenych v katastru nemovitosti jako
komunikace a v UP vymezenych jako plocha napi. BV — bydleni v rodinnych domech venkovské
na plochu s hlavnim vyuzitim umoziujicim pozemni komunikaci;

Zmeéna ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi u pozemkt v ploSe ZS navazujicich na stavajici zastavéné
uzemi ¢i zastavitelné plochy jejich funkeni vyuziti, tak aby bylo umoznéno vyuziti pozemku jako
zahrady vCetné staveb s tim souvisejicich;

Zména &. 2 UP Dolni Bousov provéti vypusténi poétu rodinnych domii v zastavitelnych plochach;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu &asti zastavitelné plochy Z09 na plochu umoziujici
rekreaci s ohledem na vzdalenost 30 m od kraje lesa, ve které nelze umistit stavby pro pobyt
0sob;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéi zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 166/25 v k.4. Bechov do
plochy umoziiujici rekreaci;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemkii na pozemcich parc. &. 8/9, 8/4,
10/1, 14, 27/1 , 26, 362, 27/2, 60, 358/1, 359 a 358/1 v katastralnim uzemi Bechov ¢i jejich ¢asti
na plochu umoziujici vodni tok;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti ¢asti pozemkd parc. ¢. 80/3 a 80/44 k.G.
Horni Bousov na plochu umoznujici zahradu k rodinnému domu v¢. oploceni a doplikovych
staveb jako soucast zastavéného stavebniho pozemku;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéti zménu vyuziti pozemki parc. &. 498/1, 498/3 a 501/1 v k.G
Horni Bousov na plochu s funkénim vyuzitim jako stavajici rekreacni zatizeni Buskovsky mlyn;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 499 v k.i. Horni Bousov
na plochu s funkénim vyuzitim jako stavajici rodinny diim;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéi zménu vyuziti pozemku parc. &. 268/1 v k.a. Dolni Bousov
na plochu umoziujici vystavbu rodinného domu;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuZiti pozemkt parc. &. 475/284 a 1780/4 v k.u.
Dolni Bousov na plochu umoziujici vystavbu podezdivkového plotu a v¢elnice;

Zména & 2 UP Dolni Bousov provéi zménu vyuziti pozemkil parc. &. 475/309, 475/327 a
475/326 v k.0. Dolni Bousov na plochu umoznujici vystavbu zidky, jakozto zabrané proti vniku
vody na pozemek z okolniho pole a vystavby zahradniho domku;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemki parc. &. 913/2, 1013/1 a 1016/2
v k.t. Dolni Bousov nebo jejich ¢asti na plochu umoziyjici vystavbu rodinnych doma vzhledem
k moznosti napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemki parc. ¢. 914/2 a 1016/1 v k.ti. Dolni
Bousov na plochu umoznujici vystavbu rodinnych domt;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku parc. & 317/1 v k4. VIE Pole &i
jeho ¢ast na plochu umoziujici oploceni pozemku tj. soucést zastavéného stavebniho pozemku
rodinného domu;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuZiti pozemku parc. &. 317/2 v k.a. VI&i Pole na
plochu umoznujici oploceni pozemku tj. soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného
domu;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemku parc. &. 317/3 v k.a. VI&i Pole na
plochu umoziujici oploceni pozemku;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi zménu vyuziti pozemku parc. &. 317/4 v k.a. VI&i Pole na
plochu umoziujici oploceni pozemku;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemki st. 34/1 parc. &. 102/3, 104, 205 a
608 v k.u. VI¢i Pole na plochu umoziujici podnikani stavebnich praci na manipulaci a stani
stavebni techniky, strojii a nakladniho automobilu a také rizné zemédelské techniky;
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LIV.

LV.

LVI.
LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu pozemki 240/1 a 240/91 v k.u. Bechov s ohledem
na zaplavové uzemi Q100;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii umistovani staveb a zatizeni s moznym negativnim vlivem
z hlediska ochrany lesa v minimalni vzdalenosti 30 m od kraje lesa;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov bude respektovat a zapracuje nize uvedeného vymezeného uzemi
do textové casti odivodnéni do kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti
koordina¢niho vykresu:

LK TRA - Vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach respektovat (dle ustanoveni
§ 36 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zikon), ktery je nutno respektovat po dle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezené m tizemi Ize umistit
a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostorti (respektovat dle ustanoveni § 36 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon) jen na zikladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany jev UAP -102a. Ve vzdu$ném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelen¢é. Vystavba a
vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov zapracuje limity a zajmy Ministerstva obrany do textové &asti
odiivodnéni do kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany v podrobnosti nize uvedenych
pozadavki:

Na celém feSeném Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit¢ a vSech silnic L. a IL. tfidy

— vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areald, objektt dilezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi

— vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

— vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

— umisténi staveb a zatfizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

— umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu,

— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

— veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
ptislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov bude respektovat ochranné pasmo drahy dle zékona o dréahéch;

Zména €. 2 UP Dolni Bousov provéti zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném tzemi v souladu s § 122 stavebniho zakona;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéti vylouceni umistovani vSech zemédélskych staveb a
zafizeni v nezastavéném a nezastavitelném tzemi na tzemi CHKO Cesky réj;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi moznost zohlednéni studie Preventivniho hodnoceni
krajinného razu na uzemi CHKO Cesky r4j, zhotovitel Ing. arch. Simona Vondrackova, Ph.D., z
roku 2021 v UP Dolni Bousov;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii vyloudeni ve viech plochich umisténi architektonicky
netypickych staveb a vSech forem prvkt plnicich funkci stavby na izemi CHKO Cesky r3j;

Zmeéna ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii vylouceni ve vSech plochach (i v zastavéném Uzemi)
umisténi plosnych FVE a vysazovani intenzivnich sadd na izemi CHKO Cesky raj;
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LXVII.

3.

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéi zménu vyuziti ¢asti pozemkd parc. &. 20 a 23/1 v k.. VI&i
Pole na plochu umoziujici chov hospodaiskych zvitat s doplitkovou funkci bydleni k hlavnimu
zemédelskému vyuziti;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
pro jednotlivé druhy ubytovani s ohledem na potieby mésta a stavajici nebo navrzené vyuziti;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu pozemku st. 243/1, parc. ¢. 209/1, 209/2, 210/1,
210/2 a 1294 v k.0. Dolni Bousov na plochu umoziujici vystavbu kempu, chatek, apod.;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéfi moznosti vymezeni koridorii dopravni infrastruktury pro
nemotorovou dopravu z hlavniho sidla Dolni Bousov do mistnich ¢asti mésta za uc¢elem propojeni
hlavniho sidla Dolni Bousov s mistnimi ¢astmi mésta nebo pro zvySeni bezpecnosti cyklistd a
chodcii podél pozemnich komunikaci;

Zména ¢&. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemki parc. & 72/3 a 75/13 v k.. VIgi
Pole na plochu pro bydleni v rodinnych domech z diivodu oploceni a uzivani pozemku v souladu
se sousedicimi pozemky stejného vlastnika;

Zména ¢. 2 UP Dolni Bousov provéii zménu vyuziti pozemki parc. ¢. 238/2 a 250/2 v k.. Horni
Bousov na plochu umoziujici individuélni rekreaci a zelen soukromou.

Popis ucelu navrhované zmény tizemniho planu

Uéelem navrhované Zmény & 2 UP Dolni Bousov je zajistit soulad UP Dolni Bousov s
politikou izemniho rozvoje a nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

Dal3im ti¢elem navrhované Zmény &. 2 UP Dolni Bousov je dosdhnout splnéni zakonnych
povinnosti vyplyvajicich z nového stavebniho zakona pro tizemni plany, zaroven vypustit
podrobnosti nélezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim a
napravit nespravnosti, které byly zjistény pfi uplatiiovani uzemniho planu, a které Ize vyfesit
pouze zménou zemniho planu.

Dile je potieba vV ramci Zmény ¢. 2 UP Dolni Bousov aktualizovat zastavéné izemi, provéfit
aktualnost a aplikovatelnost stavajicich podminek funkéniho vyuziti a prostorového
uspotadani pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, a zaroven provéfit moznost vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni.

PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Provéfovand zména uzemniho planu nevyvola potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti Gzemi
Z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi.

Dalsi poZadavky na zpracovani navrhu zmény izemniho planu

Textové &ast vyroku a odiivodnéni a graficka ¢ast Zmény &. 2 UP Dolni Bousov bude zpracovéna v
rozsahu piilohy &. 8 stavebniho zdkona. Textova ¢ast vyroku Zmény &. 2 UP Dolni Bousov bude
zpracovana formou srovnavaciho textu. Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti zmény tizemniho
planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo ve zvlasté
odtvodnénych piipadech v métitku mensim a budou vydany v méftitku 1:5 000. Samostatny vykres
vetejné prospesnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci bude zpracovavan nad mapovym
podkladem v métitku katastralni mapy nebo v métitku 1:5 000. Vykres SirSich vztahd se zpracovava
a vydava v métitku vykresu ploch a koridort zasad uzemniho rozvoje nebo vétSim. Vykresy obsahuji
jevy zobrazitelné v daném meéftitku. V ptipade, ze to vyplyne z vécného feSeni zmény, bude graficka
¢ast doplné€na schématy.

Podéty vyhotoveni:

Pocet vyhotoveni pro ucely slouceného spole¢ného jednani a vefejného projednani:

— 1 x v tisténé podobe

— 1 x v elektronické podob¢ na datovém nosici USB

— textova Cast vyroku a odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a ve formatu*.pdf
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— grafickd cast vyroku a od@vodnéni ve formatu *.pdf, hlavni vykres nebo jeho vyfezy a
koordina¢ni vykres i v georeferencovaném *.png nebo *.tiff

Pocet vyhotoveni pro ucely vydani:

— 2 XV ti§téné formé (1 x pro projednani v Zastupitelstvu obce, 1 x po vydani Zmény ¢. 2 UP Dolni
Bousov, s udaji o ucinnosti)

— 4 x v elektronické podobé (1 x pro projednani v Zastupitelstvu obce 1 x pro oznameni vydani s
tidaji o vydani; 2 x po doruéeni vydané Z2 UP Dolni Bousov s tdaji o vydani a se zdznamem o
ucinnosti na datovém nosi¢i USB) obsahujici:

textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

textovou ¢ast odtivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf a georeferencovanych
*.png nebo *.tiff

vykresy grafické ¢asti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf a
georeferencovanych *.png nebo *.tiff

vektorova data ve strojové ¢itelném formatu.



